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1. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

1.1. Amag ve Kapsam

Bursa 2020 yili 1/100.000 6lgekli Cevre Dlzeni Plani Plan Kararlari ve Uygulama
Hukumleri 6.2.13. “Turizm Alanlar” baghgi altinda yer alan 6.2.13.1 maddesi plan notu
degisikligini kapsamaktadir. 6.2.13. “Turizm Alanlar” bashgi altinda yer alan 6.2.13.1
maddesinde yapilacak degisiklik ile Bursa ili genelinde kirsal turizm alani talepleri
hususunda karsilasilan sorunlarin ¢ézilmesi amaclanmaktadir.

1.2. Planlama Alaninin Konumu

Bursa il sinirlarinin tamamini igeren Bursa 2020 Yili 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni
Planidir.
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Resim.1- 1998 Yili Onayli 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plani

2. YURURLUKTEKiI PLAN KARARLARI
2.1. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Yurdrlikte olan Bursa 2020 Yili Cevre Duzeni Plani 6.2.13. “Turizm Alanlari” plan
notu asagidadir.



BURSA 2020 YILI 1/100 000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI PLAN
KARARLARI VE UYGULAMA HUKUMLERI

6.2.13. TURIZM ALANLARI

6.2.13.a. Planlama bélgeleri disinda, bu planla belirlenen mevcut ve tum turizm
alanlari ve o6neri turizm 6zel planlama alanlarinda 2634 sayili "Turizm Tesvik
Kanunu" ve "Turizm Yatirim ve isletmelerinin Niteliklerine iliskin Yénetmeligi" ne
uyulmasi ve Turizm Bakanligi'ndan Turizm Yatirim Belgesi alinmasi zorunludur. Bu
tur taleplerde, Turizm Bakanligi ve ilgili kurum ve kurulus gérusleri dogrultusunda
ilgili idarece onaylanacak 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlar yapilacaktir. Turizm
tesis alanlarinda 1/5000 &lcekli hazim imar planlarina gére hazirlanacak 1/1000
6lgekli uygulama imar planlari yapiimadan ve 3194 sayili “imar Kanunu” uyarinca
ilgili idarece onanmadan ingaat ruhsati verilemez.

6.2.13.b Turistik tesislerde renk, cati kaplamasi, cephede doluluk ve bosluk oranlari
ve bina birim &lculerinde cevre karakteristiklerine uyularak tarihi ve klturel kimlik
korunacaktir.

6.2.13.c. 1/5.000 élcekli nazim imar planlarinda ve 1/1.000 &lcekli uygulama imar
planlarinda ve tesislerin mimari projelerinde topografya ve dogal bitki értistne
uygun cozumler getirilecektir.

6.2.13.d. Mustafa Kemal Pasa civarindaki mevcut rekreasyon alanlarinin
gelistirimesine karar verilmistir. Bursa il'inin intiyacina yénelik rekreasyon alanlari
olusturulacaktir. icme suyu kaynagi vasfi olmayan baraj ve géletlerin gevreleri de
turizm ve rekreasyon amaci ile degerlendirilecektir.

6.2.13.e. Keles ilcesi Kocayayla mevkiinde yayla turizmi ve rekreasyon, Oylat ve
Akarca'da termal turizm faaliyetleri gelistirilecektir.

6.2.13.f. Bursa il'inin ihtiyacina yénelik rekreasyon alanlari olusturulacaktir. icme
suyu kaynagi vasfi olmayan baraj ve géletlerin cevreleri de turizm ve rekreasyon
amaci ile degerlendirilecektir.

6.2.13.1. YAYLA TURIZMi
6.2.13.1.a Yayla turizmine hizmet edecek tesisler, 5403 sayill yasa
kapsaminda kalan marjinal tarim alanlarinda veya kirsal yerlesme alaninda
kalmak kosulu ile dogal bitki értustine uygun ¢ézumlerle hazirlanmis olan
imar planlari, ilgili kurum veya kurulus géruleri dogrultusunda, ilgili idarece
onhaylanmadan ruhsat alamaz.
6.2.13.1.b. Bu alanlarda yapllacak tesislerde: yatak bagina 7 m? yesil alan
ayrilmasi zorunlu olup, en fazla;
Emsal (E) - 0.50,
Yukseklik (H) . 6.50 m., 2 kat olacaktir.

6.2.13.2. GUNUBIRLIK TURIizZM

6.2.13.2.a. Planlama boélgeleri disinda turizme yénelik olarak sadece
gunubirlik tesis ve kamp alanlari yer alabilir. Bu alanlarda konaklama tesisi
yapilamaz. Ancak konaklama hizmetini saglamak amaciyla kalici olmayan,
tasinabilir malzemelerden yapiimis ve sadece turizm amacli gecici nitelikli
gunubirlik kullanima doénuk lokanta, gazino, cay bahcesi, edlence alanlari,
plaj kabini ve benzeri tesisler yapilacaktir.

6.2.13.2.b. Bu alanlarda cadirli konaklama tesisleri icin yodunluk 70
cadir/hektardir.

6.2.13.2.c. Bu alanlarda ilgili yasa ve yoénetmeliklerde tanimlanan ortak
kullanimlara yénelik ve 6.2.13.2.a. maddesinde tanimlanan sabit tesisler icin,

en fazla;
Emsal (E) - 0.05,
Yukseklik (H) :4.50 m., 1 kat olacaktir.
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3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. Plan Degisikliginin Gerekgesi

Bursa 2020 yili 1/100.000 6lgekli Cevre Duzeni Plani Plan Kararlari ve Uygulama
HUkUmleri 6.2.13.“Turizm Alanlar” bashgi altinda yer alan hukimlerin, uygulamada
yasanan problemler nedeni ile degerlendirilerek, yeniden dizenlenmesi amaci ile verilen
onerge, incelenmek Uzere 23.01.2020/249 tarih ve sayill Bursa Blyuksehir Belediyesi
Meclis Karari ile imar ve Bayindirlik Komisyonu’'na havale edilmistir. ( Ek 1)

Yapilan incelemede; Bursa’'nin sehirlerarasi ulasim badlantilarinin gelismesi ile
dogal, tarihi zenginliklerinden faydalanmak tzere BlUyuksehir Belediye Meclisi’ne yapilan
turizm amach plan ve plan degisikligi taleplerinde artis olmustur. Gelen talepler
farklilasarak, alternatif turizm tirlerine, 6zellikle kirsal turizm tesislerine yonelik olmaktadir.

Kirsal turizm alanlari; “Turizm Tesislerinin Belgelendiriimesine Ve Niteliklerine iligkin
Yonetmelik” hikumlerine gore turizm tesisi gesitlerinden biridir. Kirsal turizm alanlarini
diger turizm alanlarindan ayiran en onemli 6zellik; kirsal alanlarda, tarim ve yerel degerlerle
i¢c ice vakit gecirilen, konaklama ve yeme i¢cme birimlerini igeren ve diger hizmetlerin
alinmasina olanak taniyan kiguk isletmeler seklinde olmasidir.
Yayla turizmi” ise kirsal turizm alanlari altinda yer alan bir alt baslik olup, kirsal turizm
taleplerinin bu kapsamda degerlendiriimesi de uygun degildir. Bu nedenle, yuriklikte olan
1/100.000 olgekli Cevre Duzeni Plani, 6.2.13 “Turizm Alanlar” bashgi altinda yer alan
hikimler ve 6.2.13.1 “Yayla Turizm Alan1” ile ilgili hikimler, tanimlama ve igerik olarak
karar vermede yetersiz kalmaktadir.

Ayrica, Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 06.08.2019 tarih ve 186118 sayili Olur'u ile
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine ekoturizm-kirsal turizm tesis alani gosterimi
eklenmis herhangi bir tanim ve yapilasma hukmu getiriimemigtir.

Tum bu gerekgelerle 6.2.13.1. “Yayla Turizm Alani” bashgdi ve altinda yer alan
6.2.13.1.a, 6.2.13.1.b maddeleri iptal edilerek, 6.2.13.1 “Kirsal Turizm” bashg: getirilerek
6.2.13.a maddesi ile kirsal turizm alanlarinin gevresi ile butinlesmeyi saglayan sartlarin ve
6.2.13.1.b maddesi ile yapilasmaya iligskin plan htkimlerinin getiriimesi 6nerilmektedir.

Onerilen plan degisikligi ile bdlgenin dogal dokusuna zarar vermeden kirsal turizme
yonelik faaliyetlerin gelistiriimesi, gerekli alt ve Ustyapi olanaklarinin arttiriimasi, tarimsal
yerel Urunlerin degerlendiriimesi, kultir, el sanatlar ve yoreye ait geleneksel yapilarin
guclendirilmesi dolayisi ile Bursa ekonomisine ve kirsal alanlardaki vatandaglara katki
saglanmasi amaglanmaktadir

Yukarda siralanan amagclarla yurUrllkte olan 1998 onayli Bursa 2020 yili 1/100.000
Olcekli Cevre Duzeni Plani Plan Kararlari ve Uygulama Hukumleri 6.2.13. “Turizm Alanlar1”
baslidi altinda yer alan 6.2.13.1. maddesinde degisiklik yapiimistir.

3.2. Plan Degisikligi Onerisi

Bursa 2020 yili 1/100.000 olgekli Cevre Dizeni Plani Plan Kararlari ve Uygulama
HUukdmleri 6.2.13.“Turizm Alanlar” baghgi altinda yer alan hukimlerin, uygulamada
yasanan problemler nedeni ile degerlendirilerek, yeniden duzenlenmesi amaci ile verilen
onerge, incelenmek Uzere 23.01.2020/249 tarih ve sayili Bursa Buyuksehir Belediyesi
Meclis Karari ile imar ve Bayindirlik Komisyonu’na havale edilmis, yapilan inceleme
sonrasinda yukarida belirtilen gerekgelerle 6.3.12.1. “Yayla Turizmi” bagldi ve altinda yer
alan 6.2.13.1.a, 6.2.13.1.b maddeleri iptal edilerek, 6.2.13.1 “Kirsal Turizm” basligi ile
6.2.13.a ile kirsal turizm alanlarinin gevresi ile blatlinlesmeyi saglayan aktivitelerin ve
6.2.13.1.b ile yapilasmaya iligkin plan hukumlerini iceren maddelerin getiriimesi
Onerilmektedir.



6.2.13.1 a maddesi ile 6nerilen planlarin, kirsal turizm tesislerinin iginde veya
diginda yer alan, bdlgeye ekonomik katkida bulunan, yereldeki degerlerle butunluk arz
eden aktiviteleri igeren turizm etkinlik raporu ile birlikte sunulmasi istenmektedir.

6.2.13.1.b maddesi ile min. parsel bayuklugu 20.000 m? sarti ile bolgeye deger katan
tesislerin yer seciminin saglanmasi, kiglk parseller ile olusacak daginik yapilasmanin
oniine gegilmesi hedeflenmistir. Oneri taleplerde, en az % 10 terk yapilmasi, en fazla,0,20
emsal ve yencok:6,50m yapilasma sartlari ile tesislerin ¢gevreye uyumlu tarihi ve kulttrel
kimligi gozeten yapilardan olusmasi istenecektir. Ayrica, parselde yer alacak birimler igin
tek bir bagimsiz bélim olusturulacak olup, kat mulkiyeti veya kat irtifaki tesis edilemez sarti
ile turizm tesisi birimlerinin amag digi kullanim taleplerinin 6nine gegilmesi istenmektedir.

6.2.13.1. plan notuna iligkin degisiklik asagidadir.

BURSA 2020 YILI 1/100 000 OLGEKLI CEVRE DUZENI PLANI PLAN
KARARLARI VE UYGULAMA HUKUMLERI PLAN DEGISIKLiGi ONERISI
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: 0.50,
Yukseklik (H) 1 6.50 m., 2 kat olacaktir.

6.2.13.1 KIRSAL TURIZM

6.2.13.1.a. Geleneksel mimarinin ve dogal yapinin korunmasi esastir.
Bélgenin dogal ve kulturel kaynak zenginligi nedeniyle; agro (giftlik) turizm,
klimatizm etkinligi, at ile gezinti etkinligi, dag bisikleti etkinligi, dagcilik.
etkinligi, dogada serbest yuruyls, kayak, kus gézlemciligi, magaracilik,|
trekking, yamac¢ parasutt vb. etkinlikleri icin uygun alanlar bilimsel-
yoéntemlerle belirlenecek ve cevreye olumsuz etki yapmayacak gekildel
planlanmasi icin gerekli calismalar yapilacaktir. |
6.2.13.1.b. Bu alanlarda kirsal turizme yénelik ciftiik-kdy evi, yayla evi, dag;
evleri vb. konaklama kullanimlari ile, aile isletmeciligi seklinde pansiyonlar,,
yeme-icme tesisleri ile yéresel trtnlerin satis Uniteleri yer alabilir. |
En az parsel buyuklagi;20.000 m?, min.terk orani; %10

En fazla emsal;0,20 Yengok;6,50 m. (2 kat) dir.

Konaklama birimlerinde yapilacak tesiste tek bagimsiz bélum olusturulacak:
olup, kat mulkiyeti veya kat irtifaki tesis edilemez. |

6.2.13.2. GUNUBIRLIK TURIZM

6.2.13.2.a. Planlama bdlgeleri diginda turizme yénelik olarak sadece
gunubirlik tesis ve kamp alanlari yer alabilir. Bu alanlarda konaklama tesisi
yapillamaz. Ancak konaklama hizmetini saglamak amaciyla kalici olmayan,
tasinabilir malzemelerden yapilmis ve sadece turizm amagl gegici nitelikli
gunubirlik kullanima dénuk lokanta, gazino, cay bahcesi, eglence alanlari,
plaj kabini ve benzeri tesisler yapilacaktir.

6.2.13.2.b. Bu alanlarda cadirli konaklama tesisleri i¢cin yogunluk 70
cadir/hektardir.
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EKLER

1- Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 23.01.2020/249 sayil karari

+

1€
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI
Esas No :2020/76 Ozeti : Bursa 2020 Yili 1/100000 éicekli Cevre Diizeni
Plam Plan kararlan: ve Uygulama Hiikiimleri 6.2.13.1
Karar No : 249 “Yayla Turizmi” maddesinin tekrar degerlendirilmesi

Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 23/01/2020 giinii saat 15.00°de yaptig1 2019/2024 segim
déneminin 11 inci 2 nci donemin 1 inci OLAGAN toplantisimin 1. Birlesimine ait giindemin 3/184
lincii maddesini teskil eden Biiyiksehir Belediyesi Meclis Uyesi Murat EVKE’nin verdigi “Bursa
2020 Yili 1/100000 dSlgekli Cevre Diizeni Plami Plan kararlar1 ve Uygulama Hiiktimleri 6.2.13.1
“Yayla Turizmi® maddesinin tekrar degerlendirilmesi” ile ilgili yazili dnergesi okunarak yapilan

gdriisme sonucunda;

Tetkik ve gerekli raporun eklenerek, evrakin 10 giin igerisinde sonuglandirilmak {izere
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONUNA havalesine, Biyiiksehir Belediye Meclisi’nin
23/01/2020 giinli OLAGAN toplantisimin 1. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun

oybirligi ile karar verilmistir.

Katip Uye Katip Uye Meclis 1. Bagkan V.
Merve EKMEKCI Abdullah CALI Ahmet YILDIZ




