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1. PLANLAMA ALANINA İLİŞKİN BİLGİLER 
 

1.1. Amaç ve Kapsam 
 

Bursa 2020 yılı 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı Plan Kararları ve Uygulama 
Hükümleri 6.2.13. “Turizm Alanları” başlığı altında yer alan 6.2.13.1 maddesi plan notu 
değişikliğini kapsamaktadır. 6.2.13. “Turizm Alanları” başlığı altında yer alan 6.2.13.1 
maddesinde yapılacak değişiklik ile Bursa İli genelinde kırsal turizm alanı talepleri 
hususunda karşılaşılan sorunların çözülmesi amaçlanmaktadır. 

 

1.2. Planlama Alanının Konumu 
 

Bursa İl sınırlarının tamamını içeren Bursa 2020 Yılı 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni 
Planıdır.  

 

            
 

 

                 Resim.1- 1998 Yılı Onaylı 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı  

 

  

2. YÜRÜRLÜKTEKİ PLAN KARARLARI 
 

2.1. 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

 

Yürürlükte olan Bursa 2020 Yılı Çevre Düzeni Planı 6.2.13. “Turizm Alanları” plan 
notu aşağıdadır. 
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3. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ 

3.1. Plan Değişikliğinin Gerekçesi 

 
Bursa 2020 yılı 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı Plan Kararları ve Uygulama 

Hükümleri 6.2.13.“Turizm Alanları” başlığı altında yer alan hükümlerin, uygulamada 
yaşanan problemler nedeni ile değerlendirilerek, yeniden düzenlenmesi amacı ile verilen 
önerge, incelenmek üzere 23.01.2020/249 tarih ve sayılı Bursa Büyükşehir Belediyesi 
Meclis Kararı ile İmar ve Bayındırlık Komisyonu’na havale edilmiştir. ( Ek 1)   

Yapılan incelemede; Bursa’nın şehirlerarası ulaşım bağlantılarının gelişmesi ile 
doğal, tarihi zenginliklerinden faydalanmak üzere Büyükşehir Belediye Meclisi’ne yapılan 
turizm amaçlı plan ve plan değişikliği taleplerinde artış olmuştur. Gelen talepler 
farklılaşarak, alternatif turizm türlerine, özellikle kırsal turizm tesislerine yönelik olmaktadır.  

Kırsal turizm alanları; “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine Ve Niteliklerine İlişkin 
Yönetmelik” hükümlerine göre turizm tesisi çeşitlerinden biridir. Kırsal turizm alanlarını 
diğer turizm alanlarından ayıran en önemli özellik; kırsal alanlarda, tarım ve yerel değerlerle 
iç içe vakit geçirilen, konaklama ve yeme içme birimlerini içeren ve diğer hizmetlerin 
alınmasına olanak tanıyan küçük işletmeler şeklinde olmasıdır. 
Yayla turizmi” ise kırsal turizm alanları altında yer alan bir alt başlık olup, kırsal turizm 
taleplerinin bu kapsamda değerlendirilmesi de uygun değildir. Bu nedenle, yürüklükte olan 
1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı, 6.2.13 “Turizm Alanları” başlığı altında yer alan 
hükümler ve 6.2.13.1 “Yayla Turizm Alanı” ile ilgili hükümler, tanımlama ve içerik olarak 
karar vermede yetersiz kalmaktadır. 

Ayrıca, Çevre ve Şehircilik Bakanlığının 06.08.2019 tarih ve 186118 sayılı Olur’u ile 
Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğine ekoturizm-kırsal turizm tesis alanı gösterimi 
eklenmiş herhangi bir tanım ve yapılaşma hükmü getirilmemiştir. 

 Tüm bu gerekçelerle 6.2.13.1. “Yayla Turizm Alanı” başlığı ve altında yer alan 
6.2.13.1.a, 6.2.13.1.b maddeleri iptal edilerek, 6.2.13.1 “Kırsal Turizm” başlığı getirilerek 
6.2.13.a maddesi ile kırsal turizm alanlarının çevresi ile bütünleşmeyi sağlayan şartların ve 
6.2.13.1.b maddesi ile yapılaşmaya ilişkin plan hükümlerinin getirilmesi önerilmektedir. 

Önerilen plan değişikliği ile bölgenin doğal dokusuna zarar vermeden kırsal turizme 
yönelik faaliyetlerin geliştirilmesi, gerekli alt ve üstyapı olanaklarının arttırılması, tarımsal 
yerel ürünlerin değerlendirilmesi, kültür, el sanatları ve yöreye ait geleneksel yapıların 
güçlendirilmesi dolayısı ile Bursa ekonomisine ve kırsal alanlardaki vatandaşlara katkı 
sağlanması amaçlanmaktadır  

Yukarda sıralanan amaçlarla yürürlükte olan 1998 onaylı Bursa 2020 yılı 1/100.000 
ölçekli Çevre Düzeni Planı Plan Kararları ve Uygulama Hükümleri 6.2.13. “Turizm Alanları” 
başlığı altında yer alan 6.2.13.1. maddesinde değişiklik yapılmıştır.  

 

3.2. Plan Değişikliği Önerisi 
 

Bursa 2020 yılı 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı Plan Kararları ve Uygulama 
Hükümleri 6.2.13.“Turizm Alanları” başlığı altında yer alan hükümlerin, uygulamada 
yaşanan problemler nedeni ile değerlendirilerek, yeniden düzenlenmesi amacı ile verilen 
önerge, incelenmek üzere 23.01.2020/249 tarih ve sayılı Bursa Büyükşehir Belediyesi 
Meclis Kararı ile İmar ve Bayındırlık Komisyonu’na havale edilmiş, yapılan inceleme 
sonrasında yukarıda belirtilen gerekçelerle 6.3.12.1. “Yayla Turizmi” başlığı ve altında yer 
alan 6.2.13.1.a, 6.2.13.1.b maddeleri iptal edilerek, 6.2.13.1 “Kırsal Turizm” başlığı ile 
6.2.13.a ile kırsal turizm alanlarının çevresi ile bütünleşmeyi sağlayan aktivitelerin ve 
6.2.13.1.b ile yapılaşmaya ilişkin plan hükümlerini içeren maddelerin getirilmesi 
önerilmektedir.  



5 

 

6.2.13.1 a maddesi ile önerilen planların, kırsal turizm tesislerinin içinde veya 
dışında yer alan, bölgeye ekonomik katkıda bulunan, yereldeki değerlerle bütünlük arz 
eden aktiviteleri içeren turizm etkinlik raporu ile birlikte sunulması istenmektedir.  

6.2.13.1.b maddesi ile min. parsel büyüklüğü 20.000 m² şartı ile bölgeye değer katan 
tesislerin yer seçiminin sağlanması, küçük parseller ile oluşacak dağınık yapılaşmanın 
önüne geçilmesi hedeflenmiştir. Öneri taleplerde, en az % 10 terk yapılması, en fazla,0,20 
emsal ve yençok:6,50m yapılaşma şartları ile tesislerin çevreye uyumlu tarihi ve kültürel 
kimliği gözeten yapılardan oluşması istenecektir. Ayrıca, parselde yer alacak birimler için 
tek bir bağımsız bölüm oluşturulacak olup, kat mülkiyeti veya kat irtifakı tesis edilemez şartı 
ile turizm tesisi birimlerinin amaç dışı kullanım taleplerinin önüne geçilmesi istenmektedir. 

6.2.13.1. plan notuna ilişkin değişiklik aşağıdadır. 
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EKLER 
1- Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 23.01.2020/249 sayılı kararı  

 

 


